Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 006/2018/P-R

Uzatvorena podl’a zikona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v
platnom zneni.

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: STREDNA ODBORNA SKOLA OBCHODU A SLUZIEB
Piest’anska 2262/80, Nové Mesto nad Vahom
Sidlo: Piest’anska 2262/80
915 01 Nové Mesto nad Vahom
V zastipeni: Ing. Jan Hargas, PhD. - riaditel’
ICO/DIC: 00893111 //2021071514
Bankové spoj. : Statna pokladnica
Cislo G&tu / IBAN : 7000508594/8180 // SK87 8180 0000 0070 0050 8594
Kontakt : 032/771 07 08
/d’alej iba ,,prenajimatel™/

a
Nijomea : JUDr. Tomas Zboja, advokat
Sidlo: Kuzmanyho 4, 0636 01 Martin
ICO /DIC: 42 072905 // 1075578427
Nazov a ¢islo registra: ,»Osvedcenie” vydané Slovenskou advokatskou komorou ,

od 1.05.2010 ¢islo 5280.
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na a.s.
Cislo u¢tu // IBAN: 5111163622/0900 // SK03 0900 0000 0051 1116 3622
Kontakt: 0918 759 789 // (zboja.advokat@gmail.com)

(dalej iba ,,ndjomca‘)
Clinok IL

Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava ngjomcovi do uzivania nebytové priestory na 3. poschodi

v budove Strednej odbornej $koly na ulici Tren¢ianska 1880/20, 915 01 Nové Mesto nad
Vahom, zapisanej v LV €.3191, kat. izemie Nové Mesto nad Vahom supisné ¢.1880,
postavenej na parc. 2383.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru bude 29,59 m’,
z toho podlahova plocha:
- miestnost na 3. poschodi - ¢. 407 20,13 mz,
spolo¢né priestory : (chodba, soc. zar., vchod, schodiste, vytah) 9,46 m2,



Clanok II.
U¢el najmu

Néjomca sa zavizuje vyuzivat predmet najmu ako kanceldrske priestory pre predmet
podnikania —advokitska kanceldria v sulade s Osved¢enim vydanym Slovenskou
advokatskou komorou, od 1.05.2010 &islo 5280 za u¢elom efektivnejsieho vyuZitia majetku
docasne nevyuzivaného na plnenie uloh v ramci ¢innosti $koly a v svislosti s nim.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzaviera na dobu ur¢itd, ndjom za¢ina dfiom :
01.04.2018 a kon¢i 31.03.2019.

Clénok V.
Nijomné a uhrada nakladov za poskytované sluzby

1./ Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske:
- 25,00 €za 1 m? podlahovej plochy nebytového priestoru (kancelarie) ¢o ro¢ne
predstavuje hodnotu 503,25 €,
- 850€ zalm’ spolo¢nych priestorov ¢o roéne predstavuje hodnotu 80,41 €,

Spolu ro¢né niajomné predstavuje vysku 583,66 € t.j. Stvrt'roéne 145,92 €.
N4jomca bude platit’ nadjomné vopred Stvrtroéne na ulet prenajimatela do banky
v Statnej pokladnici IBAN: SK09 8180 0000 0070 0050 8594 na zaklade faktury
vystavenej vzdy do 15. diia v prvom mesiaci prislu$ného kalendarneho S$tvrtroka.

2./ Za poskytované sluzby spojené s vykurovanim, vodné a sto¢né, elektricku energiu
plati n4djomca pri ro¢nej vyske 326,42 € - Stvrt’ro¢ne preddavok 81,60 € na udet
prenajimatel'a do Statnej pokladnici IBAN: SK09 8180 0000 0070 0050 8594.
Preddavok bude fakturovany vzdy do 15. dila v prvom mesiaci prislusného kalendarneho
Stvrtroka.
V cene preddavku na $tvrt'rok st zahrnuté sluzby na :

- dodavku elektrickej energie 20,00 €

- vodné a sto¢né 15,00 €

- vykurovanie - plyn 46,60 €

- odvoz odpadu (vyvoz komunélneho odpadu si ndjomca zabezpeéi sam na vlastné
naklady)

Vypocet preddavkov je v prilohe €. 1, ktora je nedeliteI'nou suéast’'ou tejto zmluvy.

3./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zdlohovymi platbami na elektrickd energiu ,
vodné a sto¢né a skutoénymi nakladmi budu vyactované Stvrtroéne t.j. 4 x v roku
anaklady na vykurovanie /plyn/ budu vytétované 1 x roéne t.j. k 31.12.prislusného
kalendarneho mesiaca. Zmluvna strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajiicou
z vyuCtovania, je povinna druhej strane zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05 %

z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania.

4/ V pripade, Ze ndjomca sa oneskori s thradou ndjomného, resp. sluZieb spojenych
s prendjmom nebytového priestoru, je prenajimatel’ opravneny Gétovat’ ndgjomcovi urok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy, za kazdy deri omeskania.



5./ Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku Stvrtro¢nych preddavkov za poskytované sluzby
a vySku ngjmu ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zadvéaznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A./ Prenajimatel’:

1./ Prenajimatel” sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.
Zmluvné strany spis$u o odovzdani nebytového priestoru zépisnicu, v ktorej sa opise stav
nebytového priestoru v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2./ Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmom. Prenajimatel” nie je zodpovedny za uzamykanie a ochranu predmetu najmu.

3./ Prenajimatel’ je povinny poskytovat’ ndjomcovi i tzv. ostatné sluzby, ktoré stvisia
s ndjmom nebytového priestoru ( odborné skusky a prehliadky technickych zariadeni,
revizie hasiacich pristrojov, vytahu, upratovanie spolo¢nych priestorov a parkovanie ).

4./ Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a spdsobu uzivania predmetu najmu. Ndjomca sa zavdzuje takuto kontrolu umoznit’
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Ndjomca:

1./ N4jomca je opravneny nebytovy priestor uzivat’ len na u€el dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom €. 116/1990Zb.
v platnom zneni.

2./ Najomca pri vykone ngjomného prava si zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu pred
poZiarmi v zmysle zékona ¢. 314/2001 Z.z. — ,,Zékon o ochrane pred poziarmi“ v zneni
neskorsich predpisov.

3./ Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4./ N4jomca je opravneny bez suhlasu prenajimatel'a vykonat’ na svoje néklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odstihlaseny vzhl'ad a charakter objektu.
Rozsiahlejsie upravy moze vykonat’ po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela.

5/ Najomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté $kody na nehnutelnom majetku, vratane
$kod nezavinenych ndjomcom.

6./ Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim
osobam a taktiez vzniklé pohl'adavky nie je opravneny postupit’ d’alSej osobe resp.
organizacii.



