Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 06/2021/P-R

uzatvoreni podl'a zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zikona €. 446/2001 Z. z. 0 majetku vy3Sich tGzemnych celkov v
platnom zneni

Clanok 1.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: STREDNA ODBORNA SKOLA OBCHODU A SLUZIEB
Sidlo: Piestanska 2262/80, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
V zastipeni: Ing. Jan Hargag, PhD., MBA — riaditel’
ICOJD[E‘L: 00893111 /2021071514
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK87 8180 0000 0070 0050 8594
Kontakt: 032/771 07 08

(dalej iba , prenajimatel’™)
a
Nijomca: JUDr. Toma3 Zboja, advokit
Sidlo: Kuzmdnyho 4, 036 01 Martin
ICO /DIC: 42072905 // 1075578427
Ndzov a tislo registra: Osvedéenie vydané Slovenskou advokitskou komorou
od 01.05.2010 &islo 5280,

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia a.s.
Cislo Gétu // IBAN: SKO03 0900 0000 0051 1116 3622
Kontakt: 0918 759 789 // (zboja.advokati@gmail.com)

(tomas.zboja@zboja.sk)

{dalef iba ,,ndfomca "}

Clanok IL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove, zapisanej na LV
¢. 3191, kat. izemie Nove Mesto nad Vahom, stpisné ¢. 1880, postavenej na parcele &. 2383,

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru bude 20,13 m?, z toho
podlahova plocha:
- miestnost’ na 3. poschodi - €. 407 20,13 m*

Clénok II1.
Uéel najmu

Najomca sa zaviizuje vyuzivat' predmet najmu ako kancelirske priestory pre poskytovanie
pravaych sluzieb, v silade s Osvedéenim vydanym Slovenskou advokitskou komorou, od
01.05.2010 ¢islo 5280. Ide o efektivnejSie vyuzitie majetku, ktory sa dofasne nevyuZiva na plnenie
tuloh v ramei predmetu ¢innosti prenajimatel’a.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluva o najme sa uzaviera na dobu uréiti, najom zacina diiom 01. 04. 2021 a koné&i 31. 03. 2022.
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3./

Clinok V.
Nijomné a dhrada nakladov za poskytované sluiby

1./ Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske:

- 29,00 € za | m* podlahovej plochy nebytovych priestorov
Roéné ndjomné predstavuje vysku 583,77 €, tj. Stvrt’roéne 145,94 €. Najomca bude platit’ najomné
Stvrfroéne na Glet prenajimatela do Stitnej pokladnice, IBAN:SK87 8180 0000 0070 00508594
na ziklade faktiry vystavenej vidy do posledného diia v prvom mesiaci prisluiného kalendarneho
Stvrt'roka,

2./ Za poskytované sluzby plati ndjomca pri rocnej vyske 326,40 $tvrt'roéne preddavok 81.60 € na
et prenajimatela do Statnej pokladnice, IBAN: SK87 8180 0000 0070 0050 8594 na zaklade
faktiry vystavenej vzdy do posledného dita v prvom mesiaci prisluiného kalendarneho Stvrtroka.
V cene preddavku na Stvrt'rok s zahrnuté sluzby na ;

- dodivku elektrickej energie 20,00 €
- vodné a sto¢né 15,00€
- vykurovanie — plyn 46,60 €

3./ Elektronicka fakturacia v zmysle zdkona &. 215/2019 Z. z. o zaruéenej elekironickej fakturicii
a centrilnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umozZiuje a ndjomea akceptuje predloZenie
elektronickej fakturdcie.

4./ Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zilohovymi platbami na elektrickii energiu, vodné
a stoéné a skutonymi ndkladmi bude vyiétovany Stvrtroéne, t.j. 4x vroku alebo pri ukondeni
nijmu. Naklady na vykurovanie /plyn/ budi vyiétované | x roéne, tj. k31.12.prislusného
kalendarneho roka alebo pri ukonéeni ndjmu. Zmluvnd strana, ktord bude v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vyiétovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit' drok z omeskania vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omedkania.

5.V pripade, ze ndjomca sa oneskori s Ghradou ndjomného, resp. zdloh na poskytnuté sluzby spojené
s prendjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel opravneny Gétovat’ irok zomeskania vo
vyske 0.05 % z neuhradenej sumy, za kazdy defi omeskania.

6./ Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vyiku preddavkov za poskytované sluzby alebo vy3ku najmu,
ak je pre to doévod vyplyvajiici zo zmeny danej vieobecne zaviiznym predpisom alebo z rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb. Rovnako je
prenajimatel’ opravneny kaZdy rok menit’ vyiku ndjomného o inflaciu,

Clanok VI.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A/ Prenajimatel’

I./ Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndgjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uZivanie avtomto stave ich na svoje ndklady udrziavat. Zmluvné strany spisu o odovzdani
nebytovych priestorov zipisnicu, v ktorej sa opide stav nebytovych priestorov v éase odovzdania.
Zipisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2./ Prenajimatel je povinny umoinit' ndgjomecovi uZivat’ nebytové priestory za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpeit® mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom. Prenajimatel’ nie
Jje zodpovedny za uzamykanie a ochranu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny poskytovat' ndjomcovi itzv. ostatné sluzby, ktoré savisia s ndgjmom
nebytovych priestorov {(odborné skisky a prehliadky technickych zariadeni, revizie hasiacich
pristrojov a vytahu, odvoz smeti, upratovanie spoloénych priestorov a parkovanie).
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4./ Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a sposobu
uzivania predmetu najmu. Nédjomca sa zaviizuje takato kontrolu umoZnit kedykolvek na jeho
poZiadanie.

B./ Nidjomea:

1./ Ndjomca je opravneny nebytové priestory uzivat' len na icel dohodnuty touto zmluvou, je povinny
dodrZiavat’ vietky povinnosti ndjomeu vymedzené zikonom &. 116/1990 Zb.v platnom zneni.

2./ Néjomca si pri vykone ndjomného prava zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu pred poziarmi
v zmysle zikona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni.

3./ Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a pric,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoinit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

4./ Najomca je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat' na svoje néklady iba drobné vnitorné
Upravy, ak sa nimi nezmeni odsihlaseny vzhlad a charakter objektu. Rozsiahlejdie upravy moze
vykonat' po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela.

5./ Najomea je povinny nahlasovat” vietky vzniknuté Skody na majetku, vritane $kod nezavinenych
ndjomcom.

6./ Najomea nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ast’ do uzivania tretim osobam.

7. Najomea je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat &istotu a poriadok a dbat’ na
to. aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude preukizané
zavinenie ndjomcu na skode, tento je povinny polkodené priestory alebo inventar na vlastné
naklady opravit’ alebo uhradif’,

8./ V pripade ukonenia najmu je ndjomca povinny v dei skondenia ndjmu nebytové priestory vratit
zapisnicne prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIL
Skondenie ndjmu

1./ Najom sa konéi uplynutim lehoty, na ktord bol dohodnuty.

2./ Zmluvné strany mézu skon&it' ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na zaklade
vzajomnej pisomnej dohody alebo vypovedou.

3./ Vypovedna doba je | mesiac ata za€ina plynit od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved' musi byt’ pisomna.

4./ Vypovedat' zmluvu o ndjme bez vypovednej lehoty mbzu obe zmluvné strany v pripade hrubého
poruenia podmienok v zmluve, z dévodov, ktoré si uvedené v § 9 zikona é. 116/1990 Zb.
v platnom zneni alebo aj bez udania dévodu,

Clinok VIIL
Prechodné a zivereéné ustanovenia

1./ Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a t&innost’ dfiom
01.04.2021.

2./ Vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou oéislovanych dodatkov po
dohode oboch zmluvnych stran.

3./ Nijomea poskytuje prenajimatelovi svoje osobné tdaje a shhlasi s tym, aby prenajimatel’ ticto
udaje zaviedol do svojej databizy a nakladal snimi v rozsahu potrebnom pre realiziciu tejto
zmluvy v savislosti so zdkonom ¢. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zaviizuje tieto adaje chranit
pred zneuZitim.

4./ Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zikona & 116/1990 Zb.
v platnom zneni a vieobecné ustanovenia Obéianskeho zikonnika o najomnej zmluve,

5./ Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisech, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK jedno a nagjomca
Jedno vyhotovenie tejto zmluvy.
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6./ Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, e si zmluvu pred jej podpisom riadne
preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvIdSt" nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuja.

7./ Néjomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. zikona
&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatel’a. Pravny tkon, ktorym budi postipené pohladavky najomeu v rozpore s dohodou
prenajimatel'a podl'a predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Ob¢ianskeho zikonnika neplatny.
Sahlas prenajimatel'a je zaroveii platny len za podmienky, Ze bol na takyto dkon udeleny
predchadzajici pisomny sihlas predsedu TSK,

8./ NeoddeliteI'nou sicast'ou tejto zmluvy je:

Priloha &. | : Rozhodnutie o dodasnej prebytoénosti nehnutelného majetku v sprave skoly
Priloha ¢. 2 : Zdpisnica o odovzdani nebytovych priestorov

V Novom Meste nad Vahom, dia: 01.04.2021 V Novom Meste nad Vahom, diia: 01.04.2021
Prenajimatel”: Néjomea:
Ing. Jan Hargas, PhD., MBA JUDr. Tomas Zboja -advokat
riaditel’ SOS0aS /
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Riaditel
STREDNE] ODBORNE] SKOLY OBCHODU A SLUZIEB

v Novom Meste nad Vdahom

Rozhodnutie
o do¢asnej prebytoénosti nehnutel’'ného majetku v sprave Skoly

Stredna odborné $kola obchodu a sluZieb, Piestanska 2262/80, 915 01 Nové Mesto nad
Véhom je spravcom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho
kraja ato:

- budovy zapisanej na LV &.3191, kat. izemie Nové Mesto nad Vahom, sipisné ¢.1880,
postavenej na parcele ¢. 2383.

V tejto budove spriavca dotasne nevyuZiva nebytové priestory na plnenie uloh v ramei
predmetu svojej ¢innosti a ani v suvislosti s nim a to:

- miestnost’ na 3. poschodi - &. 407 20,13 m*

Podl'a zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni
avsilade s&l. 10 Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja
v platnom zneni riaditel’ Strednej odbornej $koly obchodu a sluzieb v Novom Meste nad
Véhom Ing. Jin Harga§, PhD., MBA ako Statutamy organ rozhodol o dotasnej
prebytoénosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, do¢asne prebytoény majetok bude prenechany docasne do néjmu na zaklade
vysledku vyhlaseného zdmeru priameho najmu & SOSOaS/NM/01/2021.

V Novom Meste nad Vahom, dia:04.01.2021

Ing. Jan Harga$, PhD., MBA
riaditel’ skoly



ZAPISNICA

o odovzdani nebytovych priestorov

Odovzdivajiici: STREDNA ODBORNA SKOLA OBCHODU A SLUZIEB
Sidlo: Piest'anska 2262/80, 915 01 Nové Mesto nad Véihom

ICO: 00893111

V zastlpeni: Ing. Jin Hargag, PhD., MBA - riaditel’

fdalef iba "odovzddivajiici”)
a

Preberajuci: JUDr. Tomas Zboja, advokit
Sidlo: Kuzmanyho 4, 036 01 Martin
ICO 42072905

V zastupeni: JUDr. Tomas Zboja

(dalef iba ,, preberajiici™ )
Odovzdavajici ako spravca nehnutelného majetku TSK — budovy, zapisanej na LV &. 3191, kat.
izemie Nové Mesto nad Vahom, sipisné &.1880, postavenej na parcele & 2383 odovzdal nebytové
priestory v tejto budove:
- miestnost’ na 3. poschodi - &. 407 20,13 m?
najomcovi v uvedenom stave:
- Miestnost' je neposkodend, ma uzamykatel'né dvere, uzatviratel'né okna s roletami. Dvere
aoknd si nepoikodené. Zasuvky avypinafe si v previdzke asi funkéné, Miestnosti si

osvetlené a maji dial'kovo vykurované radidtory, ktoré si regulovatelne.

V Novom Meste nad Vahom, dna; 01.04.2021

Odovzdavajici: Preberajuci:

Ing. Jéin Hargas, PhD., MBA 7 JUDr. Tomé# Zboja- advokat
riaditel’ SOS0a8



